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Turkiye Cumhuriyeti Liibyana Biiyiikelgiligi
Ticaret Musavirligi Ofisi
Bleiweisova caddesi no 30 (Tivoli Merkez Binasi)

Asuman KILIC TURKES
Bas Ticari Danisman

Libyana
7.04.2021

SLOVENYA’DAKi URETIM VE DAGITIM MERKEZININ iNSAASI

TURKIYE BOLGESINDEKI YATIRIMCILARA DAVET

ilgili makama:

Hirvatistan, Avusturya ve Macaristan'in komsu Ulkelerinin hemen yakininda, Ormoz Belediyesi ve
Ekonomik Kalkinma ve Teknoloji Bakanligi tarafindan yapilan degerlendirmelere gore, ilgili binalari
ve tim altyapiyr elimizde bulunduruyoruz. En o©nemli altyapi projelerimiz igin Turkiye
Cumbhuriyeti'nden yatirnmcilarin ilgisini gekmek istiyoruz. Bu alan igin kalkinma plani stratejimiz ve
bu bdlge, Gliney Avrupa ve Avrupa Birligi'ni birbirine baglayacak olan bir dagitim ve Gretim merkezi
tesisini icinde barindirir. Satis altindaki site ayricalikli cografi konumuyla komsu Ulkelere Gstin bir
bolgesel ulasim saglarken -_Kuzey italya, Avusturya, Almanya, Macaristan, Slovakya, Polonya,
Hirvatistan- ayni zamanda AB pazari icin planlanan c¢esitli Grlinlerin tam veya kismi Uretimini
yapmak icin gelecekteki yatirimciya, Avrupa’nin bu bolgesinde, en blylk kara terminallerinden
birini insa etme ve kapali depolama alani potansiyeli saglar.

Slovenya’daki en umut verici sirket mahallerinden biri olarak, projenin 6nceligi, Ormoz’un lojistik
mintikasini dinamik bir is merkezi haline getirmek ve Gilineydogu Avrupa ile Avrupa Birligi'nin
baglanti noktasinda onde gelen uluslararasi mintikaya doénistliirmek amaciyla Ekonomik Kalkinma
ve Teknoloji Bakanligi’'ndan ve yerel cevreden Ustlin destek kazanmaktir.

Ekonomik Kalkinma ve Teknoloji Bakanligi ve Ormoz Belediyesi, Slovenya'nin bu bolgesinde sebze
ve meyve dagitimi icin merkez kurmaya blyik bir caba sarf ediyor. Tirkiye’nin bu alandaki kiiresel
siper gliclerden biri olmasinin Tirkiye’den yerel cevreyle sinerji gelistirebilecek ve Avrupa
Birligi'nin bu bolgesinde en blyik merkezlerden birini kurabilecek bir veya daha fazla
uretici/dagitici igin bir firsat olarak hizmet edebilecegine inaniyoruz.
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Mikro Konum

1. Mevcut yiizey: 22 vardir
2. iki erisim yolu

3. Su kaynaklarina baglantilar
e Sehir su sebekesinden igme suyu
e Kendi kuyularindan su 4 x 30m3/h — gui¢ kazanlari
e Drava nehrinin rezervuar goliinden su-hidrant agi

4. Gaz sebekesine baglanti
e  Giris boru hattinin boyutu: £ =200mm
e  Giris basinci (40) / 4 bar
e 10.000 Nm3 / H dogal gaz kapasitesi
e Yere gore dagitim

5. Elektrik sebekesine baglanti
e 20kv besleme gerilimi
e Baglanti glici maks. 8 MW
e ki glic kaynagi kablolari (2 MW ve 6 MW)
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6. Telefon agina baglanti
7. Iki yol baglantisi
8. Demiryolu hatlari
e Batidan Doguya, toplam uzunlugu 3 km olan tiim alan boyunca ara baglantilari (anahtarlar) bulunan
bes endustriyel demiryolu hatti.
e OrmoZ tren istasyonu ve Koper-Ljubljana-Ormoz-Murska Sobota-Budapeste rotasina veya
Ormoz'dan Cakovec, Zagreb veya Beograd'a dogrudan baglanti.
9. Olgekler
e Yol3x60t(6kopri)
e Demiryolu1x 100t (2 képri)

10. Mevcut tesisler

iyi durumda, mevcut Uretim binalarinin montaji icin uygun lretim ve depolama tesisleri,
250 kisilik ofisler, soyunma odalari, tuvaletler ve ofis alanindan olusan bir yonetim binasi,
Uretim veya nakliye amagli insaata uygun genis alan,

Slovenya'dan gecen demiryolu hatlari
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STRATEJIK KONUM - YATIRIMIN REKABETGi AVANTAJI

Kaliteli hizmetlere ve rekabetci bir cografi konuma ek olarak, komsu AB baskentlerine ve daha genis bolgeye
kiyasla biylk katma deger saglayan istisnai bir bolge:

Cevrede gelismis bir altyapi agi var:

Havaalanlari: Maribor - 50 km, Graz 70 km, Ljubljana - Brnik 150 km, iki 6nemli liman ¢evresi, Koper Limani
280 km ve Rijeka Limani 270 km.

Otoyola 27 ile 40 km arasinda her yone erisim.

Belgrad'dan Zagreb lizerinden Budapeste'ye ana yilk terminaline erisim Ormoz'dan gecmektedir (bolgenin
kendi 5 km uzunlugunda demiryolu hatti vardir).

REKABET AVANTAIJLARI:

Birinci sinif karayolu ve demiryolu baglantilarina sahip stratejik konum.
Rahatsizliklari dnlemek igin konum sehirden yeterince uzaktadir.
En basindan itibaren yatirrmda 6nemli finansal avantajlar saglayan uygun fiyat.

27 hektarlik toplam yiizey alaniyla istisnai biiyikliik.
Esnek tasarim, lojistik hizmetlerin gelistirilmesi icin ticari tesislerin planlanmasini ve insa edilmesini saglar:
o yemek servisi lojistigi
o gida lojistigi
e e-satis destegi icin lojistik hizmetler
o soguk gida maddesi lojistigi
e perakende lojistigi
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Uygun fiyath isgiicline erisim.

® Ormoz bolgesindeki birka¢ fabrika yakin zamanda kapandi, bu nedenle piyasada isci fazlasi
bulunmaktadir

Ticari bolge, buylik is sistemleri i¢in tasarlanmistir.
e Konum ve yapisal tasarim, sanayi, ticaret ve ticaret alanindaki blylk musterilere satis icin genis
alanlar sunmamizi saglamaktadir.

Yatirimciya satis sonrasi destek saglayacagiz:

e Dbelgelerin diizenlenmesi

e izin teminati

e siibvansiyon teminati

e yerelistihbarat

e hukuki hizmetler dahil kapsamliidari hizmetler

Nihai olarak, bu tiir yatirrmlarin en iyi uygulama ornegini, bu sektére yapilan basarili yatirirmin dykiistnii
ve su anda Slovenya'nin 6nde gelen sirketlerinden biri olan BTC Lojistik Merkezi'ni takdim etmek istiyoruz;
hisseleri Londra Menkul Kiymetler Borsasi'nda listelenen sirket, sermaye degisiminin 6nemli bir
operatoriidiir ve Slovenya'daki en biiyiik kara terminalini isletmektedir. Bu projeye yatirm yaparak,
dinamik ve verimli gelisim, hizmet satisi ve katma deger liretimi agisindan ayni firsatlara sahip olacaginiza
inaniyoruz.

BTC'nin baslangici, Centralna javna skladista (Merkezi Kamu Depolari) sirketinin kuruldugu 1954 vyilina
dayaniyor. 1963’te sirket, sadece iki yil sonra eski Yugoslavya'daki en biylk deponun insa edildigi totalde
68.867 m? olan ticari alanlari yonetti. Kamu depolarinin kademeli olarak insasi, sirketin eski Yugoslavya'daki
en biylik mal ve nakliye merkezi haline gelmesine yardimci oldu. Mal depolama ve dagitim sektériinde
basariyla faaliyet gosteren sirket, 180.970 m? kapali depo alaniyla 1977-1987 yillari arasinda Avrupa'nin en
blylik kara terminallerinden biri olma seviyesine ulasti. Avrupa'dan ithal edilen mallar burada depolandi ve
ardindan eski Yugoslavya’'ya dagitildi veya ihracata hazirlandi.

Slovenya'nin bagimsizligi ve piyasa ekonomisinin asamali olarak tanitiimasiyla, bu buyiklikte depolama
alanlarina olan ihtiya¢ 6nemli dl¢lide azaldi. Ne yapilacagl ve bu kadar genis ticari alanlarin nasil yeniden
tasarlanacagi sorusuyla karsi karsiya kalan yénetim, kiiresel trendlerin tesvik ettigi ¢esitli uygun secenekleri
inceleyerek,

Ljubljana'nin sinirlarindaki depo alanini ticaret icin yeniden diizenlemeye karar verdi. O zamana kadar depo
alani yoneten sirket, uygun altyapi se¢ciminden sorumlu olmanin yani sira yeni programlar ve ticari madde
seciminden de sorumlu olan bir anonim sirket olarak yeniden yapilandirildi. O yil ilk magazalar agilmaya
basladi. Bos depolar gittikce daha yeni, daha kentsel bir gériiniim kazandi ve ilk Sloven alisveris merkezinin
basi dogdu.

Bugiin, BTC kapsamli bir lojistik saglayicidir. Lojistik, Avrupa'nin énde gelen faaliyetlerinden biridir ve yiiksek
bir blylime oranina ulasmaktadir. Lateliska Caddesiboyunca uzanan BTC City'nin gliney ucunda baslayan BTC
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Lojistik Merkezi, butiinlikli yenilestirme ve faaliyet uzmanligi ile en basarili ve rekabetgi sirketlerden biridir.
Kapsamli bir lojistik hizmet saglayicisi olarak, Uriinlerin depolanmasi ve tim drinle ilgili servisleri(on
paketleme, etiketleme, devreye alma, envanter yonetimi vb.) ve dagitimla ilgili hizmetleri saglar. Uluslararasi
tasimacilik hizmeti vermektedir ve kendi nakliye glimriik terminaline sahiptir. Lojistik hizmetler, verimli ve
kagitsiz calisma, mallarin yiksek izlenebilirligi ve tedarik zincirindeki tim katiimcilar (tedarikgiler, ortaklar,
tastyicilar, distribltorler ve musteriler) arasinda givenilir ve dogrudan baglantilar saglayan gelismis bilgi
teknolojisi ile desteklenmektedir. BTC'nin is politikasi uyarinca, lojistik operasyonlar, siirdirilebilir kalkinma
ilkelerine siki sikiya baglidir. Slovenya Lojistik Dernegi ve Slovenya Siriiciiler ve Araba Mekanigi Dernegi'nin
de genel merkezlerinin bulundugu BTC Lojistik Merkezi Lojistik Sehri, Slovenya'da lojistik ve nakliye becerileri
icin bir baglanti noktasi haline geldi. is ortaklari, profesyonel enstitiiler ve egitim kurumlari (Ekonomi
Fakiiltesi, Ljubljana Universitesi) birlikte, lojistik konusunda bir bilgi merkezi olan Lojistik Sehri'ni kurdular.
Lojistik Sehrinde, tedarik zinciri boyunca lojistigin 6nemini tamamlayici ¢esitli yeni hizmetler
gelistirilmektedir.

Potansiyel yatirnmcilar, asagidaki temsilcilerin liderliginde miilakata davet
edilecektir: Ekonomik Kalkinma ve Teknoloji Bakanhgi.

Projenin, AB pazarina genisleyen daha biiyiik lojistik ve iiretim sirketlerinize veya
Avrupa Birligi iilkelerine bélgesel erisimle ilgilenen nakliye veya depolama
hizmetleri sahiplerine sunulmasi gerektigini tahmin ediyoruz.

Proje, tavsiye ettiginiz yatirnmcilari sahsen davet edecek ve gelecekteki yatirimcilarla tim goérismeleri
gerceklestirecek asagidaki kurumlar tarafindan desteklenmektedir:

Ekonomik Kalkinma ve Teknoloji Bakanligi
Kotnikova caddesi 5
1000 Lubyana

SPIRIT Slovenya Cumhuriyeti Kamu Ajansi
Verovskova CADDESI 60
1000 LUBYANA

HYPERLINK "http://www.abc-nepremicnine.si/" ABC NEPREMICNINE d.o.o. — real estate agency
SI1-1000 Tivolska 48 Eurocenter Ljubljana P.+3861 3000000 F. +386 13000001 M. +38640880000

Genel Miidiir Miisteri iliskileri

Andrej Kuplenk Suzana PirtovSek Akmert
andrej.kuplenk@abc.si suzana.pirtovsek@business-ready.si
M:+386 40 880 000 M: +386 41 735 415
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